Alcaldia de Medellin

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 2 0 5 005 %

20 0080

DE 17/12/2020

“Por medio de la cual se rectifica la inscripcion catastral de unos predios”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas
por la Ley 14 de 1983, el Decreto Reglamentario 148 de 2020, las Resoluciones 70 de 2011
y 1055 de 2012, expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, los Decretos
Municipales 883 y 0911 de 2015y,

CONSIDERANDO QUE

El articulo 3 de la Ley 14 de 1983 establece que, “Las autoridades catastrales tendran a su
cargo las labores de formacién, actualizacion y conservacion de los catastros, tendientes a
la correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econdmica de los inmuebles”.

La Ley 1450 de 2011 en su articulo 24 determina que, “Las autoridades catastrales tienen la
obligacién de formar los catastros o actualizarlos en todos los municipios del pais dentro de
periodos maximos de cinco (5) afios, con el fin de revisar los elementos fisicos o juridicos
del catastro originados en mutaciones fisicas, variaciones de uso o de productividad, obras
publicas o condiciones locales del mercado inmobiliario. Las entidades territoriales y demas
entidades que se beneficien de este proceso, lo cofinanciaran de acuerdo a sus
competencias y al reglamento que expida el Gobierno Nacional”.

De acuerdo al articulo 105 de la Resolucion N° 0070 de 2011, emanada del Instituto
Geografico Agustin Codazzi “La conservacion catastral consiste en el conjunto de
operaciones destinadas a mantener al dia los documentos catastrales correspondientes a
los predios, de conformidad con los cambios que experimente la propiedad inmueble en sus
aspectos fisico, juridico, econdmico vy fiscal.

La conservacion se inicia al dia siguiente en el que se inscribe la formacion o la
actualizacion de la formacion del catastro, y se formaliza con la resolucién que ordena la
inscripcién en los documentos catastrales de los cambios que se hayan presentado en la
propiedad inmueble”.

Acorde al articulo 97 de la Resolucion N° 0070 de 2011, emanada del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, modificado por el articulo 7 de la Resolucién N° 1055 de 2012 del Instituto
Geografico Agustin Codazzi, el proceso de actualizaciéon de la formacién catastral “consiste
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en el conjunto de operaciones destinadas a renovar los datos de la formacion catastral,
revisando los elementos fisico y juridico del catastro y eliminando en el elemento econémico
las disparidades originadas por cambios fisicos, variaciones de uso o de productividad,
obras publicas, o condiciones locales del mercado inmobiliario”.

El articulo 104 de la Resolucion N° 0070 de 2011, modificado por el articulo 9 de la
Resolucion 1055 de 2012, ambas emanadas del Instituto Geografico Agustin Codazzi
sefala que: “El proceso de actualizacién de la formacion catastral termina con la expedicion
de la resolucién por medio de la cual la autoridad catastral, a partir de la fecha de dicha
providencia, ordena la renovacion de la inscripcion en el catastro de los predios que han
sido actualizados y determina que la vigencia fiscal de los avallos resultantes es el 1° de
enero del ano siguiente a aquel en que fueron ejecutados, segun lo determina el articulo 8°
de la Ley 14 de 1983".

Mediante la Resolucion N° 009 de 2019, emanada de la Subsecretaria de Catastro del
Municipio de Medellin, “se clausuran las labores de la actualizacion catastral, se ordena la
renovacion de la inscripcion en el catastro de los inmuebles ubicados en la ciudad de
Medellin y sus corregimientos, se determina la entrada en vigencia de los avaluos
resultantes y se establece el inicio del proceso de Conservacion”, acto debidamente
publicado en la Gaceta Oficial N° 4656 del 27 de diciembre de 2019, segun como lo
prescribe el parrafo segundo del articulo 104 ibidem.

Con el fin de verificar la calidad de los datos arrojados por la actualizacién, la Subsecretaria
de Catastro a través de una mesa técnica que se encargd de velar por la planeacion,
desarrollo y culminaciéon de los procesos en la ejecuciéon de la Actualizacion Catastral,
adelanté oficiosamente un estudio de posibles inconsistencias que pudiesen haberse
presentado con la incorporacion masiva en la base de datos, de los aspectos fisicos y
juridicos que impactan en el componente econémico de los inmuebles censados, y encontré
en 751 inmuebles, la siguiente inconsistencia:

Los datos fisicos de los inmuebles (area lote, area construida, uso, tipo y calificacién) se
encuentran correctamente inscritos las bases de datos geograficas y alfanuméricas de
catastro. No obstante, en el aspecto econémico (avaluo lote, avaluo construccion, avaluo
total), se presentd un error, pues el calculo total del avalio arrojado por el sistema, solo
calculd con el area lote, y no incorpordé el valor del area construida existente en los predios.

Para estos casos, el articulo 11 de la Resolucion N° 1055 de 2012, modificatorio del articulo
117 de la Resolucion N° 70 de 2011, ambas emanadas del Instituto Geografico Agustin
Codazzi, consagra que se entiende por rectificacion la correccidn en la inscripcion catastral
del predio, en los siguientes casos: errores en los documentos catastrales, cancelacién de
doble inscripcion de un predio y/o cambios que se presenten por ajustes o modificaciones
en los origenes de georreferenciacion. El tramite de las rectificaciones se puede iniciar en
cualquier momento, de oficio o a peticion de parte y, previo procedimiento administrativo, se
decide por acto administrativo motivado conforme al cual se hace la inscripcion catastral.
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El articulo 16 de la Resolucion N° 1055 de 2012, modificatorio del articulo 129 de la varias
veces mencionada Resoluciéon N° 70 de 2011, prevé que “la fecha de la inscripcion catastral
de las rectificaciones por errores provenientes de la formacion o actualizacion de la
formacion, observados de oficio o a peticion de parte, sera la de la formacién catastral o
actualizacion de la formacién catastral vigente”; y, en su paragrafo primero indica que:
“Cuando se trate de ajustes de areas de los predios por efecto de cambio de escala o
cartograficos sin que se presente modificacion en la ubicacion, los linderos y forma de los
predios, la inscripcion catastral de dichos ajustes sera la de la fecha de la providencia que la
legaliza y la vigencia fiscal a partir del primero de enero del afio siguiente”.

En el caso objeto de estudio, las variaciones no modifican la ubicacion, linderos y forma de
los predios, ya que la inconsistencia en el componente econdmico se debidé a un error
técnico en los sistemas informaticos de la Subsecretaria de Catastro, que excluy6 del
calculo del avaluo catastral, el valor correspondiente al area construida.

La vigencia fiscal de los avaluos catastrales producto de las correcciones realizadas, debera
ser a partir del primero de enero de 2021, incrementados en el porcentaje que establezca el
Gobierno Nacional para la misma vigencia o el que fijare un proceso de Actualizacion
Catastral, en consonancia con el fallo proferido en segunda instancia por la Sala de lo
Contencioso Administrativo, Seccion Cuarta del Consejo de Estado, que modifica la
Sentencia del 17 de mayo de 2012, proferida por el Tribunal Administrativo de Antioquia,
que en respuesta al radicado 05001-23-31-000-2001-04140-01 (21831), precis6 que ‘las
modificaciones a los avallos en el proceso de conservacion solamente podia surtir efectos
fiscales a partir del primero (1°) de enero del afio siguiente.”

Por lo expuesto previamente, mediante el analisis de la Base de Datos Catastral, se realizd
el estudio del error encontrado, y se definio la correccion de las disparidades que impactan a
algunos inmuebles.

Dado lo anterior, de conformidad con los estudios técnicos realizados, este Despacho debe
proceder a incorporar en la Base de Datos Catastral las rectificaciones correspondientes.
Por lo expuesto,

RESUELVE

Articulo 1°: Rectificar en la Base de Datos Catastral, la inscripcion catastral de 751 predios
que presentan la inconsistencia descrita en la parte motiva, los cuales se relacionan en el
Anexo 1 con 16 folios, el cual hace parte integral del presente acto administrativo, en lo
referente a incorporar en el componente econdmico, el valor de la construccion,
sumandosela al avalluo catastral total de los predios, a partir del 16 de diciembre de 2020.
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Articulo 2°: Los avaluos catastrales tendran vigencia fiscal a partir del primero de enero de
2021, incrementados en el porcentaje que establezca el Gobierno Nacional para la misma
vigencia o el que fijare un proceso de Actualizacion Catastral.

Articulo 3°: Contra la presente resolucién proceden los recursos de reposicion ante el
Subsecretario de Catastro y el de apelaciéon, en forma directa o subsidiaria, ante el
Secretario de Gestidon y Control Territorial, de uno u otro recurso ha de hacerse uso por
escrito, en diligencia de notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a ella, o al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de
destino o al retiro del aviso, segun sea el caso, con fundamento en los articulos 74, 76 y 77
de la Ley 1437 de 2011. (Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo).

Articulo 4°: Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de
2011, a todos los intervinientes en el presente acto administrativo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

=

IVAN MAURICIO SALAZAR ECHEVERRY
SUBSECRETARIO DE DESPACHO
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Elaboré: JENY ALEXANDRA DUQUE MACHADO Revis6: MIRLEY CRISTINA CASTANO VALDERRAMA
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Aprobé: JUAN CARLOS BUITRAGO MARIN
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